Prefeitura da Estancia Turistica de Embu das Artes
Estado de S3o Paulo
Secretaria de Planejamento

NOTIFICACAO
TITULARES DE DOMINIO E OS CONFRONTANTES

ASSUNTO: NOTIFICACAO PARA FINS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA DE
INTERESSE SOCIAL — REURB-S E INTERESSE ESPECIFICO — REURB-E através do
procedimento de DEMARCAGAO URBANISTICA do LOTEAMENTO JARDIM SAO

FRANCISCO - EMBU DAS ARTES - SP.

A Prefeitura da Estancia Turistica de Embu das Artes, por meio do
departamento da Regularizagdo Fundiaria, pertencente a Secretaria de Planejamento, esta
promovendo a Regularizagdo Fundiaria do Loteamento Jardim S&o Francisco nos autos do
Processo Administrativo n® 24565/2023. Ressalta-se que o loteamento sofreu uma primeira
intervengéo visando a regularizagdo fundiaria como consta na averbagéo n® 3/21.246 e 4 a
ocorréncia do registro da regularizacdo fundiaria do loteamento, realizada em 25 de
fevereiro de 1988, no Cartorio de Registro de Imdveis de Itapecerica da Serra, com um total
de 416 lotes com area de 15.766,00 m? dos lotes 85.194,40 m? sistema de recreio

16.426,90 m?, area institucional 8.067,00 m? somando assim uma area total de 175.679,00
m?2.

Entretanto, apenas o registro do loteamento foi realizado no Cartdrio,
ficando a cargo de cada adquirente de lote pleitear por via judicial o registro do seu contrato
ou obten¢édo da sua escritura/matricula individualmente, o que sé foi realizado por algo
entorno de 27% dos adquirentes dos lotes, sendo que cerca de 73% - aproximadamente

306 lotes - das familias continuam sem o registro de suas propriedades.

Com o advento da Lei Federal n® 13.465/2017 e Decreto Federal n°
9.310/2018, a Prefeitura Municipal de Embu das Artes esta promovendo a intervengao na
area nas modalidades de REURB-S, mediante procedimento de demarcagio urbanistica,

que ao final da regularizagéo possibilitara que essas familias obtenham a propriedade de

seus lotes.
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Tal procedimento encontra respaldo no Decreto Federal n° 9.310/2018 que

dispde:

Art. 3° Para fins do disposto na Lei n® 13.465, de 2017, e

neste Decrefo, considera-se:

I - nucleo urbano - assentamento humano, com uso e
caracteristicas  urbanas, constituido por unidades
imobiliarias com area inferior a fragdo minima de
parcelamento prevista no art. 8° da Lei n° 5.868, de 12 de
dezembro de 1972, independentemente da propriedade

do solo, ainda que situado em area qualificada ou inscrita

como rural;

Il - ntcleo urbano informal - aquele clandestino, irregular
ou no qual ndo tenha sido possivel realizar a titulagdo de
seus ocupantes, ainda que atendida a legislagdo vigente a

época de sua implantagdo ou regularizagdo;,

Il - nacleo urbano informal consolidado - aquele de dificil
reverséo, considerados o tempo da ocupacgéo, a natureza
das edificagbes, a localizagdo das vias de circulagdo e a
presenca de equipamentos publicos, entre outras
circunsténcias a serem avaliadas pelo Municipio ou pelo

Distrito Federal;

IV - demarcagdo urbanistica - procedimento destinado a
identificar os imoveis publicos e privados abrangidos pelo
ntcleo urbano informal e a obter a anuéncia dos titulares

de direitos inscritos nas matriculas ou nas transcrigbes
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dos imdveis ocupados para possibilitar a averbagéo nas
matriculas da viabilidade da regularizagdo fundiaria, a ser

promovida a critério do Municipio ou do Distrito Federal:
Art. 5° A Reurb compreende duas modalidades:

I - Reurb-S - regularizagdo fundiaria aplicavel aos
nucleos urbanos informais ocupados

predominantemente por populagdo de baixa renda,
assim declarados em ato do Poder Publico municipal

ou distrital: e

Il - Reurb-E - regularizagdo fundiaria aplicavel aos
nucleos urbanos informais ocupados por populagéo

nédo qualificada na hipdtese de que trata o inciso |.

§ 4° No mesmo ndcleo urbano informal podera haver as
duas modalidades de Reurb, desde que a parte ocupada
predominantemente por populagdo de baixa renda seja
regularizada por meio de Reurb-S e o restante do nucleo

por meio de Reurb-E. (Redagdo dada pelo Decreto n°

9.597, de 2018).

Art. 21. A Reurb obedecera as seguintes fases:

I - requerimento dos legitimados;

Il - processamento administrativo do requerimento, no
qual sera conferido prazo para manifestagdo dos

titulares de direitos reais sobre o imével e dos

confrontantes;

Il - elaboragéo do projeto de regularizagéo fundiaria;

IV - saneamento do processo administrativo;
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V' - decisdo da autoridade competente, por meio de ato

formal, ao qual sera dado publicidade;

VI - expedigdo da CRF pelo Municipio ou pelo Distrito

Federal: e

VIl - registro da CRF e do projeto de regularizacéo
fundiaria aprovado no cartério de registro de iméveis

em que se situe a unidade imobilidria com destinagéo

urbana regularizada.

Como expresso no Decreto Federal n° 9310/2018, na segdo da
Demarcagédo Urbanistica, para o prosseguimento do processo de Regularizagdo
Fundiaria, se faz necessario cumprir a etapa de notificagdo dos titulares de dominio e os

confrontantes da area demarcada para que possuem o devido conhecimento.

Decreto Federal n° 9.310/2018, segdo Demarcacgéo

Urbanistica:

Art. 13. O Poder Publico notificard os titulares de
dominio e o0s confrontantes da &area demarcada,
pessoalmente ou por via postal, com aviso de
recebimento, no enderego que constar da matricula ou
da transcrigdo, para, que estes, querendo, apresentem
impugnagdo a demarcagdo urbanistica, no prazo

comum de trinta dias.

§ 1° Os titulares de dominio ou os confrontantes néo
identificados, ndo encontrados ou que recusarem o
recebimento da notificagdo por via postal serdo
nofificados  por edital, para que apresentem
impugnag¢do a demarcagdo urbanistica, no prazo

comum de trinta dias, contado da data da notificagéo.
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$ 2° O edital de que trata o § 1° contera resumo do auto
de demarcagdo urbanistica, com a descricdo que

permita a identificagdo da area a ser demarcada e o

seu desenho simplificado.

§ 3° A auséncia de manifestagdo dos indicados neste
artigo sera interpretada como concordéncia com a

demarcagédo urbanistica.

§ 4° Apresentada a impugnagdo apenas em relagdo a
parte da area objeto do auto de demarcagéo
urbanistica, € facultado ao Poder Publico prosseguir

com o procedimento em relagdo a parcela n&o

impugnada.

§ 5° A critério do Poder Publico municipal ou distrital,
as medidas de que trata o art. 12 poderdo ser
realizadas pelo cartdrio de registro de iméveis do local

do nucleo urbano informal a ser reqularizado.

§ 6° A notificagdo conterd a adverténcia de que a
auséncia de impugnagéo implicara a perda de eventual

direito de que o notificado titularize sobre o imoével

objeto da Reurb.

Dessa maneira, a Prefeitura da Estancia Turistica de Embu das Artes —
SP, através do departamento da Regularizagdo Fundidria da Secretaria de Planejamento,
NOTIFICA Vossa Senhoria, nos termos do Art. 13 da se¢do de Demarcagdo Urbanistica do
Decreto Federal n°® 9.310/2018 para que, querendo, apresente impugnacgdo no prazo de
trinta (30) dias a contar do recebimento da presente notificagdo na sede da Prefeitura

Municipal, localizada na Rua Andrénico dos Prazeres Gongalves, n° 114, Centro — Embu das

Artes — S0 Paulo.
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A auséncia de manifestagéo dos titulares de dominio e os confrontantes da
area demarcada ser3 interpretada como concordéncia e a perda de eventual direito de que o
notificado tenha sobre o imovel objeto da REURB a ser titulado, que alcangam as seguinte
localizagdo: Rua Alta Floresta, Rua Duere, Rua Cambara, Rua Bandeirantes, Rua Estrela do
Norte, Estrada dos Moraes, Rua Flora Rica, Rua Gurupi, Rua Humaita, Rua Ibirama, Rua
Jambeiro. Correspondentes as quadras A & N do loteamento do Jardim S&o Francisco que

ainda ndo tenham sido transferidos aos adquirentes e que constam no nome do proprietario

tabular.

Conforme pesquisa realizada nos Cartérios de Registro de Imdveis de
ltapecerica da Serra, os lotes que ainda nado foram transmitidos aos beneficiarios, sera
realizada a legitimagdo fundiaria, através das modalidades REURB-S ou REURB-E,

definidas no momento da titulagdo, conforme mapa analitico do loteamento em anexo e

tabela a seguir:

LOTEAMENTO JARDIM SAO FRANCISCO

QUADRA LOTES
1; 2, 3; 4; 5; 06A; 06B; 7; 08A; 08B; 9; 10A; 10B; 11; 12A; 12B; 13; 14; 15A;
A 15B; 16A; 16B.
B 1,3;4;5;6;7;8;9;10; 11; 12; 14; 15; 16; 18; 19; 20; 21; 22; 23; 24.
2A; 2B; 3; 4, 5; 6; 8, 9; 10; 11A; 11B; 12; 13A; 13B; 14; 15; 16; 18A; 18B; 19; 20;
c 21; 23; 26;.2F; 28; 30,
D 2A; 2B; 3A; 3B; 4, 7, 8; 9; 10; 12; 13. _
2A; 2B; 3A; 3B; 4; 5; 6A; 6B; 7; 8A; 8B; 9; 10; 12 A; 12B; 13; 14 A; 14B; 15 A;
E 15B; 16; 17 A; 17B; 18; 19; 21; 22; 23; 24; 25; 26 A; 26B; 27 A; 27B; 28; 29;
30A; 30B; 31; 32; 33.
1,2,3;4,5A;5B;6;7;8;9;10; 11 A; 11B; 13; 14; 15 A; 15B; 16; 18; 19; 23; 24;
3 2BA; 268; 27, 28; 34; 35; 36; 37;.38.
G 1,3;4;5;6;,7,8;,9;10; 11; 12A; 12B.
H 1A;1B; 2,;3;5;6;7;9; 11.
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| T34 506789104 10B: 11:12: 14,
] 1, 2A; 2B; 3; 4A; 4B; 5A; 5B; 6A; 6B; 9A; 9B; 10; 11; 12; 14A; 14B; 15; 16: 17;
19A; 19B; 21; 23; 24; 25; 26; 28; 29; 31A; 31B; 32: 33.
K 1:2; 4A: 4B 5: 6: 7: 8.
1 1,2;4;5; 7, 10A; 10B; 11A; 11B; 12; 13; 15; 16A; 16B; 16C; 18; 19; 23; 24; 25;
26: 27: 29: 30; 31.

" 1;2; 3;4; 5; 6,7, 8,9; 12; 13; 14, 15A; 15B; 18A; 168;17; 18; 19; 20; 21; 22 A:
22B; 23; 24; 25; 26A; 26B; 27, 28; 29; 30; 34; 354; 35B: 3T

N 4;5;6; 7;9A; 9B; 12; 14; 15; 17; 18; 19; 24; 25; 26A; 26B; 27.

Proprietario: Francisco Munhoz Filho e sua esposa Louie Lourdes Butler Munhoz,

conforme R. 1 da matricula n°® 21.246 do CRI de Itapecerica da Serra- SP

Embu das Artes, 22 de fevereiro de 2023.

Dr. Marcio\ Alfredo Ferreira
Diretor de Regularizagdo Fuhdiaria
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