Prefeitura da Estancia Turistica de Embu das Artes

Estado de Sdo Paulo
Secretaria de Planejamento

NOTIFICAGAO

PROPRIETARIOS/ CONFRONTANTES

ASSUNTO: NOTIFICAGAO PARA FINS DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA DE INTERESSE
SOCIAL — REURB-S E INTERESSE ESPECIFICO — REURB-E ATRAVES DO PROCEDIMENTO DE
REGULARIZAGAO FUNDIARIA DO LOTEAMENTO SAO MARCOS lll- EMBU DAS ARTES - SP.

A PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE EMBU DAS ARTES/SP, através
da SECRETARIA DE PLANEJAMENTO, esta promovendo a regularizagéo fundidria do nucleo
denominado Chacara Sao Marcos Ill, nos autos do Processo Administrativo n° 8289/2022, mediante

procedimento de demarcagdo urbanistica, conforme a definicdo do inciso IV do artigo 11 da Lei

13.465/2017:

“Procedimento destinado a identificar os iméveis
publicos e privados abrangidos pelo ntcleo urbano
informal e a obter a anuéncia dos respectivos
titulares de direitos inscritos na matricula dos
imdveis ocupados, culminando com averbagéo na
matricula destes iméveis da viabilidade da
regularizagéo fundiaria, a ser promovida a critério do
Municipio”, que ao final da regularizagéo
possibilitara que as familias obtenham a

titulagao/propriedade de seus lotes.

Com o advento da Lei Federal n°® 13.465/2017 e Decreto Federal n° 9.310/2018, a
Prefeitura Municipal de Embu das Artes esta promovendo a intervengéo na area nas modalidades
de REURB-S, que ao final da regularizagéo possibilitard que essas familias obtenham a

propriedade de seus lotes.
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Tal procedimento encontra respaldo no Lei n® 13.465/2017 que dispde:
Art. 11. Para fins desta Lei, consideram-se:

| - nicleo urbano: assentamento humano, com uso e
caracteristicas urbanas, constituido por unidades imobiliarias
de &rea inferior & fragdo minima de parcelamento prevista
na Lei n° 5868 de 12 de dezembro de 1972,
independentemente da propriedade do solo, ainda que
situado em é&rea qualificada ou inscrita como rural;

Il - nacleo urbano informal: aquele clandestino, irregular
ou no qual ndo foi possivel realizar, por qualquer modo, a
titulagéo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagéo

vigente a época de sua implantagdo ou regularizagao;

Il - nacleo urbano informal consolidado: aquele de dificil
reverséo, considerados o tempo da ocupagéo, a natureza das
edificagdes, a localizagdo das vias de circulagdo e a presenga
de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a

serem avaliadas pelo Municipio;
Art. 13. A Reurb compreende duas modalidades:

| - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizagdo
fundiéria aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados
predominantemente por populagdo de baixa renda, assim
declarados em ato do Poder Executivo municipal; e

Il - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) -
regularizagdo fundiéria aplicdvel aos nucleos urbanos
informais ocupados por populagdo ndo qualificada na
hipétese de que trata o inciso | deste artigo.

Art. 28. A Reurb obedecera as seguintes fases:
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| - requerimento dos legitimados;

Il - processamento administrativo do requerimento, no
qual sera conferido prazo para manifestagéo dos titulares de

direitos reais sobre o imével e dos confrontantes:
Il - elaboragéo do projeto de regularizagao fundiaria;
IV - saneamento do processo administrativo;

V - decisdo da autoridade competente, mediante ato
formal, ao qual se dara publicidade;

VI - expedigdo da CRF pelo Municipio; e

VII - registro da CRF e do projeto de regularizacdo
fundiaria aprovado perante o oficial do cartério de registro de
iméveis em que se situe a unidade imobiliaria com destinagcao
urbana regularizada.

Como expresso na Lei n° 13.465/2017 para o prosseguimento do processo de
Regularizag&o Fundiaria, se faz necessario cumprir a etapa de notificagao dos titulares de dominio,
os responsaveis pela implantacdo do nucleo urbano informal, os confinantes e os terceiros

eventualmente interessados para que possuem o devido conhecimento.

Art. 31. Instaurada a Reurb, o Municipio devera
proceder as buscas necessarias para determinar a
titularidade do dominio dos iméveis onde esta situado o
nucleo urbano informal a ser regularizado.

§ 1° Tratando-se de iméveis publicos ou privados,
cabera aos Municipios notificar os titulares de dominio, os
responsaveis pela implantagdo do nucleo urbano informal, os
confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para,
querendo, apresentar impugnagéo no prazo de trinta dias,
contado da data de recebimento da notificagéo.
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§ 2° Tratando-se de imdveis publicos municipais, 0
Municipio devera notificar os confinantes e terceiros
eventualmente interessados, para, querendo, apresentar
impugnagdo no prazo de trinta dias, contado da data de
recebimento da notificagio.

§ 3° Na hipétese de apresentagdo de impugnagao, sera
iniciado o procedimento extrajudicial de composi¢do de

conflitos de que trata esta Lei.

§ 4° A notificag&o do proprietario e dos confinantes sera
feita por via postal, com aviso de recebimento, no endereco
que constar da matricula ou da transcricdo, considerando-se

efetuada quando comprovada a entrega nesse endereco.

§ 5° A notificagdo da Reurb também sera feita por meio
de publicagdo de edital, com prazo de trinta dias, do qual
devera constar, de forma resumida, a descricdo da area a ser

regularizada, nos seguintes casos:

I- quando o proprietario e os confinantes nao forem
encontrados; e

ll- quando houver recusa da notificagdo por qualquer
motivo.

Dessa maneira, a Prefeitura da Estancia Turistica de Embu das Artes — SP,
através do departamento da Regularizagéo Fundiaria da Secretaria de Planejamento, NOTIFICA Vossa
Senhoria, nos termos do Art. 31 da seg&o de Procedimento Administrativo da Lei n® 13.465 para que,
querendo, apresente impugnagéo no prazo de trinta (30) dias a contar do recebimento da presente
notificacdo na sede da Prefeitura Municipal, localizada na Rua Andrénico dos Prazeres Gongalves, n°
114, Centro — Embu das Artes — Séo Paulo.

A auséncia de manifestagdo dos titulares de dominio, os responsaveis pela
implantagdo do ndcleo urbano informal da 4rea, sera interpretada como concordancia e a perda de
eventual direito de que o notificado tenha sobre o imével objeto da REURB a ser titulado, que alcangam

as ruas: Séo Raimundo, Estrada Sdo Gongalo, Sao Camilo, Santo André, correspondentes do nucleo
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urbano informal consolidado Sio Marcos lll, que ainda nao tenham sido regularizados aos adquirentes

€ que constam no nome do proprietario tabular.

Os documentos referentes a Regularizagdo Fundiaria do nucleo Sao Marcos Ill estdo
a disposicao para consultas na sede da Prefeitura Municipal, localizada na Rua Andrénico dos Prazeres
Gongalves, n° 114, Centro, deste Municipio (Secretaria Municipal de Planejamento), onde também recebera

eventual impugnag&o ou anuéncia expressa.

Ciéncia e anuéncia dos proprietarios e confrontantes ao procedimento de

Regularizagao Fundiaria do Ntcleo S0 Marcos |Il.

L PROPRIETARIOS CHACARAS SAO MARCOS il
Proprietario Lote Quadra | Partes das Matriculas |
Flor de Roma Empreendimentos n°6.792 CRI de
. 88 e 88-A A )
Imobiliarios S/C LTDA Itapecerica da Serra
Flor de Roma Empreendimentos 91,9293 e A n®12.743 CRI de
Imobiliarios S/C LTDA 94 Itapecerica da Serra
Ariovaldo de Almeida e Judith Lopes
Manhaes de Aimeida; Natale José de n® 17.237 CRI de
89 e 89-A A )
Alice e Maria de Lourdes Berenice Itapecerica da Serra
Russo de Alice.
i n° 113.158 CRI de
Karl Heinz Muller 90 A
Itapecerica da Serra
) n° 111.525 CRI de
Karl Heinz Muller 53 e 54 A ;
Itapecerica da Serra |
CONFRONTANTES DO LOTEAMENTO
Nome Quadra Lote Cadastro Imobiliario Matricula
Elisabeth Aleixo Lopes, Adriano 47.844
Aleixo Lopes e Raphael Aleixo Cartério do Registro de
A 52 11.62.40.0488.01.000 _ )
Lopes. Iméveis de Itapecerica
da Serra
0
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1.492
Cartorio do Registro de

11.64.38.0469.01.000
Imdveis de Itapecerica
L\ da Serra
o Sem matricula aberta
(Matricula mae do lote

A 87/C | 11.62.40.1609.01.000
87 n° 53.058)

Rafael Dias Femandes. A 87/B-2

Anténio Lazaro Pires Filho.

Embu das Artes, 28 de maio de 2024.

arcio AW
iretor de Regularizagao Fundiaria

&

Raul Buen '
Secretario de

jamento
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